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1. ANTECEDENTS

Des dels anys 60, estan implantades en el Cami de la Pomereda tres industries
destinades a activitats quimiques. Les Normes Subsidiaries de 1982 primer, i el Pla
General d’Ordenacié Urbana de 1990 després, van classificar com sol urba per us
industrial, les parcel-les ocupades per aquestes empreses.

El PGOU 1990 també va delimitar el sector de sol urbanitzable Pla Parcial Cami de la
Pomereda, PP2, situat al nord de la finca propietat de Henkel Ibérica, SA, en aquell
moment. Aquest Pla parcial fou aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de
Barcelona en data 22-3-2000, pero no s’ha aprovat la reparcel-lacié del sector ni s’han
efectuat les obres d’urbanitzacid.

El Text Refés del Pla d'Ordenaciéd Urbanistica Municipal, aprovat per la Comissié
Territorial d'Urbanisme de Barcelona el 13-7-2005, (POUM), va delimitar un nou sector
de sol urbanitzable, el Pla parcial Cami del Mig (PP9), situat al nord de les tres
industries quimiques originals.

El POUM també va definir el vial de perimetral de llevant que ha de connectar les dues
zones industrials de la poblacié formant part de I'anella de circumval-lacié periférica
que actua com a distribuidora del transit a partir de les connexions amb la xarxa
interurbana per la nacional-ll, la BV-6001 i la B-682.

En la Memoria d'Ordenacié del POUM, en el capitol cinque relatiu a la xarxa viaria
s'indica que "l'accés del vial perimetral a la zona industrial de la Pomereda possibilita
una connexié d'aquelles industries totalment independents del front litoral, la qual
cosa ha de comportar una modificacié de les organitzacions interiors de les tres
factories ."

En congruencia amb aquests objectius, en els planols d’ordenacié 2.4.3 i 2.4.5 del
POUM es preveu I'ampliacié del vial ja definit en el PGO de 1990 situat entre la fabrica
de Boehringer Ingelheim Espafia, SA i Henkel fins a 16 metres. Aquesta previsio suposa
afectar el cami existent entre les tanques de les dues fabriques esmentades, aixi com
també una franja de terreny de 2 metres en cas de Boehringer i 4 en el cas de Henkel,
com a sistema viari.

Tot i aquesta previsié de la xarxa viaria, les dues empreses afectades estan incloses
d’acord amb el POUM en sol classificat com a urba, dins de la categoria de consolidat.

Per tal d’executar les previsions del POUM, I'any 2009, I’Ajuntament va aprovar el
"Projecte d'urbanitzacio dels trams pendents de realitzar del vial perimetral de llevant"
gue permetia assolir I'objectiu d’establir una connectivitat directa entre les dues zones
industrials del municipi. Aquest projecte es va executar pel que fa als trams compresos
entre la carretera BV-6001 i la rotonda situada en la cruilla del Cami del Pla.

El "Projecte d'urbanitzacido dels trams pendents de realitzar del vial perimetral de
llevant", ja preveia reduir I'amplada de 16 metres a 9 metres en el tram comprés entre
la rotonda de nova creacid prevista en la cruilla entre el vial perimetral amb el vial de
nova creacio situat al nord de les parcel-les industrials de Boehringer i Henkel Ibérica,
fins al Cami de la Pomereda. En la formulacié del projecte es van analitzar les
importants afectacions a [l'activitat industrial que suposaria I'aplicacié d’aquesta



determinacié del POUM, per la qual cosa, ja es va proposar la reduccié de I'amplada
del vial.

Mapa Spontex Ibérica, SA, i Boehringer Ingelheim Espaiia, SA, van impugnar 'acord
d’aprovacio definitiva del "Projecte d'urbanitzacid dels trams pendents de realitzar del
vial perimetral de llevant". La sentencia del Jutjat Contencids num. 8 de Barcelona de
30-12-2011, va estimar parcialment el recurs contencidés-administratiu per Boehringer
Ingelheim Espaiia, SA, i integrament |'interposat per la mercantil Mapa Spontex Ibérica,
SA, i va anul-lar parcialment I'acord d’aprovacid definitiva del projecte.

El 29-1-2018, I'Ajuntament de Malgrat de Mar va emetre certificat d’aprofitament
urbanistic de la finca propietat de Boehringer Ingelheim Espana, SA, en el que
s’indicaven les obligacions de cessio urbanistica del vial perimetral i urbanitzacié del
mateix. La propietat de la finca va interposar recurs contenciés administratiu contra
aquest certificat d’aprofitament urbanistic per considerar que havia complert les seves
obligacions urbanistiques i no esta obligada a assumir aquestes carregues
urbanistiques. Actualment aquest recurs contenciés esta pendent de resolucid.

El 25-8-2021, I'Ajuntament de Malgrat de Mar va emetre certificat de compatibilitat
urbanistica sol-licitat per AGC Pharma Chemicals Europe, SLU (APCE) (actual
propietaria de la finca de Boehringer Ingelheim Espaia, SA), en el tramit d’aprovacié
del canvi substancial de |'autoritzacié ambiental, corresponent al projecte de nou
edifici a construir a la planta del Cami de la Pomereda, nim. 13, destinat a planta
quimica.

En aquest certificat s’ha fet constar que I'activitat proposada és compatible en funcid
de la zona i admissible en funcié de la situacié d’altres usos, d’acord amb els articles
282 i 273 de les Normes Urbanistiques del POUM, pero també que abans d’atorgar la
llicencia d’obres de l’edifici a construir cal signar un conveni entre la propietat i
I’Ajuntament en el que es determini les condicions de la cessid i urbanitzacid de
terrenys pendents de compliment. La propietat de la finca, disconforme amb aquest
certificat ha interposat un recurs contencids-administratiu contra la resolucio
desestimatoria del recurs de reposicio, que esta pendent de resolucid.

En la tramitacié d’aquest certificat, la Direccié General de Seguretat Industrial de la
Generalitat de Catalunya va emetre I'informe previst a en I’art. 60.5 de la Llei 20/2009,
de prevencio i control ambiental de les activitats en sentit favorable.

El 9-9-2021 APCE, va sol-licitar que es tramités una modificacié puntual del POUM per
reduir en dos metres I'amplada del vial situat entre la seva finca i la de Marfina
Immobles, SLU, per tal de no afectar la tanca actual ni instal-lacions existents en
aquesta zona i donar compliment a la normativa sobre prevencié d’accidents greus.

El 25-2-2022 APCE ha presentat sollicitud de llicencia d’obres majors per la
construccio d’un nou edifici destinat a nova planta quimica.

El 26-8-2022 es va resoldre obrir tramit de consulta publica prévia a la redaccié d’una
“Modificacié puntual del POUM a la zona industrial de la Pomereda” d’acord amb I'art.
133 de la Llei 39/2015 d’1 d’octubre, del procediment administratiu comd de les
Administracions Publiques. L'objecte d’aquesta Modificacié és la voluntat de



I'ajuntament de modificar les previsions del POUM per adequar el sistema viari als
nous criteris de mobilitat i per mantenir la funcionalitat interna de les activitats
existents, i analitzar la incidéncia de la normativa sectorial actual (industrial, ambiental,
incendis, etc.) en els sectors de sol urbanitzable PP2 i PP9, i si s’escau, revisar els usos
admissibles. En aquest tramit no s’ha presentat cap proposta ni suggeriment.

El Ple de I'Ajuntament el 15-9-2022 ha aprovat inicialment el conveni urbanistic a
signar amb AGC Pharma Chemicals Europe, SLU (APCE) que preveu la cessio de la
superficie del vial perimetral situada més enlla de la tanca actual de la finca i la
tramitacié d’una modificacié puntual del POUM per reduir I'amplada del vial
perimetral de llevant.

2. OBJECTE DE LA MODIFICACIO

A partir d’aquests antecedents, es planteja modificar el Pla d’ordenacié urbanistica
municipal (POUM) de Malgrat de Mar, amb un doble objectiu:

- Adequar el sistema viari als nous criteris de mobilitat, ajustant la delimitacio
del Cami del Poligon als limits fisics i de propietat actuals, i també la de les
zones per mantenir la funcionalitat interna de les activitats existents. Aquest
reajust, en el conjunt de I'ambit, comporta un cert increment de la zona
industrial en detriment de la superficie de sistema viari.

- Analitzar la incidéncia de la normativa sectorial actual (seguretat industrial,
ambiental, incendis, etc.) en els sectors de sol urbanitzable PP2 i PP9, aixi com
en la resta de sol inclos en I’ambit de la modificacid i si s’escau, revisar els usos
admissibles.

3. INICIATIVA | TRAMITACIO DE LA MODIFICACIO DE POUM

Aquesta Modificacié puntual del POUM es tramita per iniciativa publica, a partir de la
peticiéd d’APCE, d’acord amb el que estableix I’Article 76.2 del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, en el qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme (en endavant,
TRLUC). La seva redaccié ha estat promoguda per I’Ajuntament de Malgrat de Mar.

En relacié a la tramitacié de la Modificacid, I'aprovacié inicial i provisional, d’acord amb
el que estableix l'article 85.1 del TRLU, correspon a I'Ajuntament, i I'aprovacio
definitiva a la Comissié Territorial d’Urbanisme, d’acord amb l'article 80 del mateix
TRLUC.

4. DELIMITACIO DE LA MODIFICACIO

L'ambit del la modificacié esta situat a I'extrem est del Sol Urba del municipi de
Malgrat de Mar. L’ambit té una superficie de 419.294,70m? segons planol.



Dins I'ambit hi trobem els seglients elements:

1.

2.

Industria AGC Pharma Chemicals (clau 21). SUC. Activitat en actiu

Marfina Inmobles, SL (clau 21). SUC. Activitat en actiu

Pla parcial d’ordenacié del Cami de la Pomereda (PP2): SUD. L’ambit té una

superficie de 3,38 Ha; els usos admesos sén industrials; I’edificabilitat bruta és
de 1,4 m2st/m?s, que implica un sostre maxim de 47.396 m2. Aixi mateix, es
proposa la cessié dels sistemes publics concretats en vialitat, espais lliures i
equipaments amb un total del 36% del sol. Les condicions d’ordenacié sén de
desenvolupament industrial (clau 21b).

Fou aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona en data 22.03.2000 i posteriorment va donar la conformitat al text
refés (DOGC 21.3.2003), perdo sense cap tramitacié posterior, només dues
llicencies provisionals de construccio i d’obres i un conveni amb Henkel Iberica
SA per a redactar una “Modificacié puntual del Pla Parcial 2”. Segons el Pla
d’etapes del Pla Parcial, el Projecte d’urbanitzacié s’ha d’enllestir en un termini
maxim de 12 mesos a comptar des de la publicacié del Pla i iniciar la
urbanitzacié en una Unica etapa i en un termini maxim de 6 mesos de la
publicacié del projecte esmentat.

Pla parcial d’ordenacid del Cami del Mig (PP9): SUD. Sector de sol urbanitzable

encara no desenvolupat. L'ambit té una superficie de 2,48 ha; I'is dominant és
el de terciari; els usos compatibles son equipaments comunitaris,
comunicacions i serveis técnics; I'edificabilitat bruta és de 0,4 m2st/m2s, que
implica un sostre maxim de 9.959 m2. Aixi mateix, es proposa la cessié dels
sistemes publics concretats en espais lliures i equipaments amb un total del
31% del sol. Les condicions d’ordenacié sén de desenvolupament de serveis
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(clau 24). El termini d’execucié previst pel pla no es troba fixat segons el
planejament vigent.

5. Sols d’equipament (clau 7a): Sol no urbanitzable. Un dels sols es troba ocupat
per una edificacid que desenvolupa produccié alimentaria, la Cooperativa
Agricola Progrés Garbi. L'altre sol es troba actualment buit.

6. Sols d’equipament (clau 7a/2): SUC. Conté un equipament municipal esportiu,
la pista d’atletisme del municipi.

7. Sol Agricola (clau 1). SNU. 12,80Ha de sol no urbanitzable Zona Agricola

8. Platja del Cami de la Pomareda, (clau 1a). SNU. 3,5Ha de sol no urbanitzable
Sistema maritim i zona maritimo-terrestre.

9. Sols industrials (clau 21): SUC. Sols de qualificacié industrials actualment en

Elements inclosos dins I’'ambit de la present modificacio

5. MARC LEGAL
La present modificacié s’ha redactat de conformitat amb el que disposen:

- El Text Refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010 (en
endavant TRLUC), de 3 d’agost (DOGC nim.5686, 05/08/2010) i llurs posteriors
modificacions.



- El Reglament que desenvolupa la Llei d’Urbanisme (en endavant RLUC), aprovat
per Decret Legislatiu 305/2006, de 18 de juliol (DOGC nim.4685, 24/07/2006)

- El Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Text Refds
de la Llei del sol (en endavant TRLS), (BOE nu.154, 26/06/2008).

- Llei4/1997, de 20 de maig, de proteccio civil de Catalunya.

- IRP/971/2010, de 31 de marg, per la qual es dona publicitat als criteris per a
I’elaboracié dels informes referents al control de la implantacid de nous
elements vulnerables compatibles amb la gestid dels riscos de proteccio civil.

- Llei 9/2014, de 31 de juliol, de la seguretat industrial dels establiments, les
instal-lacions i els productes.

En el cas de modificacions que requereixen un increment de les reserves per a
sistemes urbanistics, derivada de l'increment d’edificabilitat, I'article 100 del TRLU
estableix:

Article 100. Modificacié de les figures de planejament urbanistic que requereixen un
increment de les reserves per a sistemes urbanistics

1. Si_la_modificacio d'una_figura del planejament urbanistic comporta un
increment de sostre edificable, en el cas de sol urbanitzable, s'han d'incrementar
proporcionalment, com a minim, els espais lliures i les reserves per a
equipaments determinats per l'article 65.3 i 4, i, en el cas de sol urba, s'ha de
preveure ung reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics de 20 m?
per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m? per cada 100 m? de sostre d'altres
usos. Per computar aquests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix I'article
65.5. A més, si cal, s'ha de reservar sol per a equipaments publics en la quantitat
adequada per fer front als requeriments que deriven de la modificacio.

(...)

4. Quan la modificacid del planejament té per objecte una actuacio aillada de
dotacié s'han d'incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i
equipaments d'acord amb les regles seglients:

a) Si la modificaci6 comporta transformacio dels usos preexistents, s'han de
complir les reserves minimes que estableix I'apartat 3.

b) Si la modificacié comporta unicament un increment de sostre edificable o de la
densitat, s'han d'incrementar les reserves d'acord amb el que estableixen els
apartats 1 i 2 respectivament.

c) En el cas que les reserves exigides d'acord amb les lletres a i b no es puquin
emplacar en el mateix ambit, per raons d'impossibilitat material, es poden
substituir per l'equivalent del seu valor economic, que l'ajuntament competent
ha de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir espais lliures o
equipaments de nova creacio en el municipi.




6. OPORTUNITAT | CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO

D’acord amb I'article 97 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (TRLU), les modificacions
de les figures del planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la
iniciativa, i I'oportunitat i conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats
concurrents.

Per una banda hi ha la voluntat d’ajustar la delimitacié del sistema viari per adequar-
lo als nous criteris de mobilitat, cosa que comporta ajustar les alineacions a limits
fisics i de propietat. Aquest reajust respon a l'interés public i als interessos privats
concurrents segilients:

- Millorar la mobilitat de I'ambit:

Com hem comentat en I'apartat Antecedents, el planejament vigent contempla
una ampliacié de la seccié del Cami del Poligon per permetre el pas de vehicles
pesants. Actualment, degut a I'execucié del pas sota via i a I'laprovacié del PP2
Cami de la Pomereda, els criteris de mobilitat han variat, fent que I'accés de
vehicles pesants de les dues industries afectades es realitzin per el nord i I'oest,
i permetent que tant el cami del Poligon com el Cami de la Pomereda puguin
esdevenir vials per a vianants. Actualment I'objectiu de I'ampliacié del carrer ha
perdut el seu sentit de ser a I'efectuar-se les entrades per altres carrers, i s’obre
I'oportunitat de mantenir una mobilitat pacificada amb vials de prioritzacio
peatonal en els dos carrers, permetent al Cami de la Pomereda obtenir un
caracter de passeig vinculat al mar.

Queda palés doncs l'interes public de la modificacid, afavorint I'aparicié d’una
vialitat sostenible i evitant I'accés de vehicles pesants proxims a la platja.

- Mantenir la funcionalitat de les finques industrials:

Com s’ha exposat en 'apartat d’Antecedents, les dues activitats que trobem en
les induUstries Marfina Inmobles, SL i a AGC Pharma Chemicals han anat
consolidant les seves instal-lacions al llarg dels anys, amb I'execucid de
nombroses edificacions, vials interiors i aparcaments. La configuracié actual de
les dues finques necessiten els passos interiors actuals per mantenir una
correcta funcionalitat de les activitats (circulacié interior de vehicles, accessos a
les diferents edificacions, etc.).



Ortofotos de les finques industrials. Anys 1946, 1986 i actualitat. Font: ICGC.

L’afectacio actual que preveu el planejament vigent (aproximadament de 4
metres en el cas de Marfina Inmobles, SL i de més de 2 metres en el cas d’AGC)
comportaria unes importants afectacions a I'activitat, més enlla de I'enderroc i
reconstruccié dels murs de tanca, doncs caldria reorganitzar aquestes
circulacions i instal-lacions interiors, modificant part de les construccions
existents.

L'adequacié del vial public a les necessitats de mobilitat del sistema viari
comporta també una millora pel que fa a la sostenibilitat de les activitats
privades preexistents.

Per altra banda tenim per objecte la regulacié dels terrenys afectats per adequar els
usos dels sols a la normativa de seguretat industrial, ambiental, etc. Aquesta
regulacid porta intrinseca l'interés public, donat que va dirigida a evitar, reduir o
corregir els possibles danys causats a persones o béns a causa del risc quimic de les
activitats compreses dins de la planta industrial, tal i com estableix la Llei 4/1997, de
20 de maig, de proteccio civil de Catalunya.

7. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L'ambit de la present modificacié inclou diverses propietats i parcel-les cadastrals,
entre les que en destaquen tres per la seva major superficie:

La finca ocupada per la industria AGC Pharma Chemicals que forma part de la
parcel-la amb referéncia cadastral 9608601DG7190N0001TK.

La finca propietat de Marfina Inmobles, SL, que es correspon amb la parcel-la
cadastral 9306201DG7190N0O001EK.

La finca de titularitat municipal que conté la pista d’atletisme, que es correspon
amb la referencia cadastral 9609102DG7190N0001XK.
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Per la resta tenim un seguit de parcel-les de petites dimensions que segueixen
I’estructura dels camps agricoles del sol no urbanitzable, i altres situades en sol urba i
sol urbanitzable, de dimensions més generoses.

Estructura de la propietat. Font: Elaboracio propia

8. PLANEJAMENT VIGENT

El Pla d’ordenacio urbanistica municipal (POUM) de Malgrat de Mar va ser aprovat per
la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en data 13 de juliol de 2005 i publicat al DOGC
en data de 21 d’octubre de 2005. El POUM va classificar la part més consolidada del
Poligon industrial Cami de la Pomereda com a sol urba, i una part menys consolidada -
entre les industries existents i la linia de ferrocarril- com a sol urbanitzable.
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Planejament vigent. Font: Elaboracio propia

9. DESCRIPCIO INDICATIVA DE L’ACTIVITAT INDUSTRIAL

Actualment en la zona industrial de la Pomereda hi ha dues industries quimiques (APCE
destinada a principis farmaceutics i Mapa Spontex lberica, SA, destinada a fabricacié
de baietes de celulosa) i un aparcament d’autobusos i taller mecanic (en els terrenys
de I'antiga fabrica de Henkel Ibérica).

Les activitats industrials estan implantades des dels anys 60 en el front costaner del
municipi, i els successius planejaments urbanistics municipal han qualificat els terrenys
com zona industrial.

La Llei 9/2014, del 31 de juliol, de la seguretat industrial dels establiments, les
instal-lacions i els productes, va exigir a les empreses sotmeses a la normativa
d’accidents greus la presentacié d’una analisis quantitativa de risc (AQR) (art. 9) i
també I'emissié d’informe previ i vinculant de I'0rgan de la Generalitat competent en
seguretat industrial en la tramitacié de plans urbanistics que permetin la implantacié
d’establiments en qué es poden produir accidents greus o que afectin els voltants
d’establiments ja existents (art. 11). En el mateix sentit, es manifestava la Llei 12/2008,
de 31 dejuliol, de seguretat industrial.



El POUM del 2005, és anterior a I'esmentada normativa d’accidents greus, per la qual
cosa, en la seva tramitacié no es va considerar la possible incidéncia de les activitats
industrials sotmeses a aquesta normativa ja implantades en el Cami de la Pomereda
en els sectors confrontants.

Actualment, de les 3 empreses existents, només |'activitat de 'empresa APCE esta
sotmesa a la normativa d’accidents greus. Aquesta empresa va presentar el 15-12-
2016 la seva primera AQR per donar compliment al requeriment de la Generalitat.
Segons esta AQR el risc individual 10-6 /any i la franja de seguretat afectaven a una
zona de la platja i a una pista esportiva; conclou també que d’acord amb els valors
d’ocupacid no es van considerar com a elements molt vulnerables (EMV) i vulnerables
(EV) per la qual cosa complia amb els dos criteris esmentats. (Dades obtingudes de
I'informe de la Direccié General d’Industria (DGI) de 2-3-2022)

La industria AGC Pharma Chemicals Europe, SLU situada a Malgrat de Mar pretén
portar a terme la instal-lacid6 d’un nou edifici de fabricacié de principis actius
farmaceutics. Es construira un nou edifici a la seva planta de malgrat de Mar per
instal-lar 4 linies de fabricacié del principi actiu farmacéutic d’alta poténcia, incloent
tots els processos associats des de la preparacié de les matéries primeres fins a
I’envasat del producte en tambors, aixi com un edifici auxiliar per als serveis necessaris
de tancs de matéries primeres.

L’edifici principal i els serveis es dissenyaran per contenir fins a 6 linies de fabricacié. A
nivell d’equips de produccié s’instal-laran 4 linies de fabricacié en una primera fase, i
les altres dues linies de fabricacié s’instal-laran en una segona fase. Unicament la
primera fase és la que es tracta en el projecte de canvi substancial i en aquesta
modificacid, que suposa un augment de fabricacié del 40% respecte a la capacitat de
produccié actual.

El nou edifici de fabricacié té per objectiu fabricar per a tercers, pel que les mateéries
primeres i el producte final presents en I'ampliacié de la planta no poden definir-se
amb noms propis. No obstant es basa en productes i processos que tenen com a
referencia I'actual planta de fabricacio.

Els processos productius i els riscos vinculats a aquests es descriuen en el projecte
tecnic redactat I’'any 2021, formulat per Technip Energies.

En I'informe emes per la DGI en data 2 de marg de 2022 de la proposta d’ampliacié de
la fabrica, es conclou que tot i I'augment de la franja perimetral de I’establiment de 75
a 150 metres i amb radis de seguretat de 250, no hi ha afectacié de nous elements
vulnerables; pel que fa al criteri de risc individual aquest nou canvi no afecta ni a la
platja, ni a la pista d’atletisme, donat que té un abast molt menor que la determinada
I'any 2016. També assenyala que correspon a I’Ajuntament vetllar per tal que no
s'implantin en la zona d’afectacié urbanistica generada per APCE nous elements molts
vulnerables i vulnerables.
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10. TRAMITACIO AMBIENTAL

La Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de l'activitat administrativa de
I'’Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
l'activitat economica, publicada al DOGC numero 6920, de data 24 de juliol de 2014,
descriu en la seva disposicié addicional vuitena les regles aplicables en Avaluacio
Ambiental fins que la llei s’adapti a la llei de I'Estat 21/2009.

La present modificaci6 queda sotmesa al procediment d’Avaluacié Ambiental
Estratégica ordinaria, ja que es tracta del suposit de I'article 6.a cinque de la llei
16/2015: Modificacions dels plans urbanistics objecte d’AAE ordinaria que
constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i les propostes o
de la cronologia del pla que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la zona
d’influéncia.

La Llei 21/2013 de 9 de desembre, d’Avaluacié Ambiental, publicada al BOE num. 296 a
11 de desembre de 2013, determina el procediment per la formulacié de la declaracio
ambiental estratégica, i s’estableix que la sol-licitud d’inici ha d’anar acompanyada de
la seglient informacid: els objectius de la planificacié; I'abast i el contingut del Pla o
programa proposat i de les seves alternatives raonables, técnicament i ambientalment
viables; el desenvolupament previsible del pla o programa; els potencials impactes
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ambientals tenint en consideracio el canvi climatic; i els efectes previsibles sobre els
plans sectorials i territorials concurrents.

Es per aixd que la present modificacié incorpora fins a un total de 3 alternatives
d’ordenacid (Alternativa 0, 1 i 2) que acompanyen el procés d’avaluacié ambiental
estrategica, amb la finalitat d’ajudar a analitzar els possibles efectes sobre el medi
ambient de cada una d’elles, determinar els aspectes més rellevants que es poden
veure afectats i proposar mesures preventives, correctores i/o compensatories, per
aconseguir un desenvolupament urbanistic sostenible i minimitzar els possibles efectes
ambientals sobre el medi.

11. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO

La present modificacié incorpora un total de 3 alternatives d’ordenacié (Alternativa 0,
1 i 2) que acompanyen el procés d’avaluaci6 ambiental estratégica, amb la finalitat
d’ajudar a analitzar els possibles efectes sobre el medi ambient de cada una d’elles,
determinar els aspectes més rellevants que es poden veure afectats i proposar
mesures preventives, correctores i/o compensatories, per aconseguir minimitzar els
possibles efectes ambientals sobre el medi.

Aquesta modificacié puntual analitza tres alternatives de planejament:
- Alternativa 0: Mantenir el planejament vigent

- Alternativa 1: Ajust de la delimitacié de les qualificacions als limits fisics entre
la propietat i el Cami del Poligon, i regular els usos d’aquells sols afectats pel
risc quimic de la industria AGC Pharma Chemicals.

- Alternativa 2: Ajust de la delimitacié de les qualificacions als limits fisics entre
la propietat i el Cami del Poligon, i presentar una proposta de desplacament a
altres punts del municipi de tots aquells elements afectats pel risc quimic de la
industria AGC Pharma Chemicals i que no hi sén compatibles.

11.1 ALTERNATIVAO

L'alternativa O consisteix en deixar tots els sols compresos dins I'ambit de la
modificacio tal qual es troben actualment.

D’acord amb els antecedents exposats, el risc quimic de la industria AGC Chemical
Pharma implica I'aparicié d’'una zona d’assegurament de la capacitat d’autoproteccié
en la qual deriva un seguit de limitacions en quant a usos i activitats de tots els sols i
desenvolupaments que es trobin afectats per aquesta franja.

Havent de donar compliment a tot allo exposat en la Resolucié IRP/971/2010, el
manteniment del planejament no permetria el desenvolupament de certs usos i
activitats contemplats a dia d’avui en el planejament, i per tant hi hauria casos en que
I'activitat es quedaria bloquejada per la contradiccid en allo permeés a la zona
d’assegurament de la capacitat d’autoproteccid.



Els desenvolupaments del PP2 Cami de la Pomereda i el PP9 Cami del Mig es veuran
alterats ja que els usos determinats a les fitxes del planejament vigent hauran
d’incorporar les determinacions de la Resolucié IRP/971/2010, condicionant els usos i
les activitats que s’hi poden desenvolupar i per tant generant un efecte negatiu en el
procés de desenvolupament dels sectors.

En el cas de I'equipament municipal esportiu, la pista d’Atletisme, aquest Us es podria
mantenir d’acord amb les determinacions de I'informe de la DGSI de 3/6/2022 que es
reprodueixen a continuacid atés que es tracta d'un equipament existent, pero
guedaria condicionat també per les condicions de I'esmentada Resolucid, admetent un
aforament maxim de 50 persones.

“En la mateixa instruccié 9/2007 SIE es fa referéncia a que en les situacions
existents caldra que [I'administracio porti a terme un desenvolupament
reglamentari donat que al constatar una situacid inicial on coexisteixin tant
I'establiment afectat per la legislacié d’accidents greus com establiments
considerats com a EMV i EV tenen la seva activitat consolidada per la qual cosa
“un no pot invalidar I'activiat de I'altre”. Tant dret té a desenvolupar I'activitat
I’establiment AG com tant dret té I’activitat en aquest cas de la platja de Malgrat
i la mateixa pista d’atletisme a portar a terme la seva activitat en les condicions
que tenien presents en el moment de constatar la situacio inicial urbanistica.”

Pel que fa el cami del Poligon, el manteniment del planejament vigent i per tant la
seccid que es contempla a dia d’avui manté |'afectacié de les illes privades de Marfina
Inmobles, SL i AGC Pharma Chemicals Europe, derivant en un futur a una problematica
en el desenvolupament de les activitats existents i afavorint I'arribada de vehicles
pesats fins la platja, amb el conseqlient impacte que aix0 pot tenir al passeig maritim,
actualment un passeig amb poc transit i de caire molt natural.

Aquesta alternativa és una alternativa merament teorica que tant sols es presenta a
nivell de referéncia per saber quina és la situacié actual i quines conseqliencies pot
tenir el risc quimic si no va acompanyat d’una modificacié de planejament, de la
mateixa manera que mantenir I'amplada del cami del poligon tal i com el planejament
la reserva.



MPOUM a la Zona industrial La Pomareda

Malgrat de Mar POUM vigent MPOUM
2005 Alternativa 0
SISTEMES 25.820,20 m? 25.820,20 m?
Sistema general ferroviari (clau 3) 1.380,00 m? 1.380,00 m?
Sub-sistema de Xarxa Viaria (clau 5) 9.933,90 m? 9.933,90 m?
Sistema d'espais lliures (clau 6a i 6b) 2.486,80 m? 2.486,80 m?
Sistema d'Equipaments (clau 7a) - pista d'atletisme 12.019,50 m? 12.019,50 m?
ZONES 177.174,00 m? 177.174,00 m?
Zona industrial (21) 177.174,00 m? 177.174,00 m?
SISTEMES 24.380,30 m? 24.380,30 m?
Sistema de serveis técnics (clau 4) 298,00 m? 298,00 m?
Sub-sistema de Xarxa Viaria (clau 5) 11.549,00 m? 11.549,00 m?
Sistema espais lliures (clau 6c) 11.183,30 m? 11.183,30 m?
Sistema d'Equipaments (clau 7c) 1.350,00 m? 1.350,00 m?
ZONES 34.433,70 m? 34.433,70 m?
Zona industrial (21b) - PP2 21.465,20 m? 21.465,20 m?
Zona de desenvolupament de serveis (clau 24) - PP9 12.968,50 m? 12.968,50 m?
SISTEMES 52.191,30 m? 52.191,30 m?
Sistema maritim i Zona Maritimo-terrestre (clau 1) 35.320,70 m? 35.320,70 m?
Sistema de Proteccid de Ribera i delta (clau 1b) 11.871,30 m? 11.871,30 m?
Sistema d'Equipaments (clau 7a) 4.741,30 m? 4.741,30 m?
Sistema viari (clau 5) 258,00 m? 258,00 m?
ZONES 105.295,20 m? 105.295,20 m?
Zona Agricola (clau 23) 105.295,20 m? 105.295,20 m?

TOTALAMBIT 419.294,70 m? 419.294,70 m?

Quadre comparatiu Planejament Vigent i Alternativa 0

Respecte el tramit urbanistic, aquesta alternativa implica la no redaccié de la present
modificacid i en conseqliencia I'afectacid i la inoperativitat de diversos usos i activitats
compreses en 'ambit.



11.2 ALTERNATIVA 112

Les alternatives 1 i 2 comparteixen de forma comuna |'objectiu d’ajustar la delimitacid
de la zona industrial i del viari del Cami del Poligon per adequar-los a limits fisics i de
propietat. Per fer-ho es plantegen les segilient actuacions:

- Ajustar 'amplada del vial anomenat Cami del Poligon per tal que s’ajusti a les
tanques existents de les finques que hi confronten, propietat de Marfina
Inmobles, SL (abans Henkel) i de AGC Pharma Chemicals Europe, SLU (abans
Boeringer), amb  referéencia  cadastral 9306201DG7190NOOO1EK i
9608601DG7190N0001TK, respectivament.

- Modificar el tracat del Cami de la Pomereda per ajustar-lo al seu tragat actual,
de manera que en aquest front es desafecti la part central de la finca d’AGC
Pharma Chemicals Europe, SLU. En el Planejament Vigent aquest cami es
desplacava respecte el seu tragat actual, fent un canvi de direccié que afectava
una part de la tanca i de la superficie interior de la finca.

- Augment de la superficie d’espais lliures per tal d’evitar la reduccid de sistemes
A continuacié s’expliquen en detall les actuacions abans exposades:

a) Ajust de 'amplada del carrer Cami del Poligon a les tanques actuals

Es proposa qualificar de zona industrial (clau 21) 2.191,70 m? de sol que el
planejament contempla actualment com a sistema viari (clau SX2).

De la franja situada a la propietat de Marfina Inmobles, SL a la part esquerra del vial,
s’amplia la superficie de zona industrial en un total de 825,34 m? des de la linia de
qualificacié del planejament vigent fins a la tanca existent. Aquesta area es distribueix
en tot el tram longitudinal des de la cruilla amb el Cami de la Pomereda fins al limit
amb el PP2 Cami de la Pomereda.

En la franja oposada, propietat de AGC, s’amplia la superficie de zona industrial en un
total de 854,44 m? també fins al limit amb la tanca existent. En aquest cas I'ampliacio
recorre tota la llargada del vial, des de I'encreuament amb el Cami de la Pomereda fins
a la projeccid de rotonda situada més al nord i proposada al planejament vigent.

En la seglient imatge s’indica en color vermell la superficie de passa d’una clau a I'altra
(de clau 5 a clau 21):



En vermell, superficie que canvia de qualificacié (de Clau 5 a clau 21)

Aquesta part central del vial que actualment és de titularitat privada tot i estar obert al
public, s’hauria de cedir en el moment de sol-licitar llicencia d’obres d’acord amb el
que estableix I'article 40.3 del TRLUC. Tot i que la calgada esta pavimentada, cal fer la
urbanitzacio atés que no disposa dels serveis urbanistics.

b) Maodificacié del Cami de la Pomereda per ajustar-lo al seu tragat actual

El planejament vigent defineix un tracat pel Cami de la Pomereda que no s’ajusta a
I'actual i que trepitja part de la finca propietat d’AGC. Es proposa redefinir aquesta
traca partint del limit de les finques i vial existents.

A l'adequar-lo a la topografia real hi ha 626,13 m? de sol que el planejament
actualment contempla com a sistema viari (clau 5) que es proposen qualificar de zona
industrial (clau 21). Per altra banda, hi ha una petita superficie de 110,80 m? que
actualment esta qualificada de zona industrial, que passaria a tenir qualificacié de viari
(clau 5).



En vermell, superficie (626,13m?) que canvia de qualificacié (de Clau 5 a clau 21)

Zoom 1:
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En vermell, superficie (110,80m?) que canvia de qualificacié (de Clau 21 a clau 5)

En aquest cas la MPOUM pretén ajustar-se al viari existent i per tant, no caldria
comptabilitzar cap superficie a urbanitzar de forma immediata. Si que en el futur
aquest vial podra adoptar una seccié més de passeig, seguint la costa, amb prioritat
per a la mobilitat activa.

Aquest plantejament és coherent amb la proposta de delimitacié de la zona maritim-
terrestre del Ministeri de Transicio Ecologica i Repte Demografic.
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c) Augment de la superficie d’espais lliures per tal d’evitar la reduccio de sistemes

En la part de 'ambit de modificacid en contacte amb la platja de Malgrat hi ha una
superficie de 187,16 m? d’espais lliures (clau 6a) que en canviar el tracat del vial es
veuen afectats. Per tal d'evitar reduir la superficie de sols qualificats d’espais lliures
publics i complir I'article 97.2.bis i seglients del TRLUC, s’afegeix la mateixa superficie
d’espais lliures de manera contigua.

En la seglient imatge es pot veure en color vermell I'area d’espais lliures segons
planejament vigent que s’afecta i en color groc la mateixa superficie traslladada, per
tal d’evitar que se’n redueixi el total:

Mwiuﬂm.’.’.ﬂ
En vermell superficie que canvia d’espai lliure (clau 6a) a sistema viari (clau 5) i en verd la superficie
d’espai lliure traslladada per conservar els metres quadrats total de verd

11.2.1. Alternativa 1

L'alternativa 1 consisteix Unicament en regularitzar i condicionar els usos d’aquells
elements i aquells sectors afectats per la zona de risc quimic.

En la Resolucié RP/971/2010, de 31 de marg, per la qual es dona publicitat als criteris
per a ’elaboracio dels informes referents al control de la implantacid de nous elements
vulnerables compatibles amb la gestid dels riscos de proteccio civil, es determina les
tipologies d’elements vulnerables que poden estar presents o no en determinades
zones de risc. La Resolucié estableix els criteris per limitar la preséncia d’elements
vulnerables en aquests ambits i evitar aixi que futures poblacions s’ubiquin en zones
de risc.

Com s’ha comentat en l'apartat 9. Descripcio indicativa de I'activitat industrial de la
present modificacio, 'empresa AGC Pharma Chemicals pretén efectuar una ampliacié
de la seva planta actual que comporta canvis respecte el risc quimic. Segons
I’IRP/971/2010 en aquets tipus de plantes, amb les activitats, substancies i processos
gue es generen, s’han d’establir unes franges o zones de seguretat on s’estableixin les
tipologies d’elements vulnerables compatibles, els de vulnerabilitat maxima i els



condicionants de la viabilitat d’aquests desenvolupaments (amb els seus possibles
sistemes compensatoris).

El risc quimic en establiments que manipulen substancies perilloses deriva de la
preséncia en instal-lacions industrials de substancies que tenen una perillositat
intrinseca. Aquest risc esta planificat a través del Plaseqcat (Pla d’emergéncia exterior
del sector quimic de Catalunya), que és el pla especial d’emergéncies de la Generalitat
de Catalunya que abasta totes les instal-lacions afectades per la normativa que regula
la prevencié i planificacid6 d’accidents greus en instal-lacions que manipulen
substancies perilloses, aixi com d’altres instal-lacions que per les seves caracteristiques
concretes també es puguin considerar com a generadores de risc quimic.

La memoria del Plaseqcat amb derrera actualitzacié a 10 de marg de 2022 reconeix la
planta industrial AGC Chemical Pharma de Nivell inferior. Segons I'’Annex A de
I’IRP/971/2010 la zona d’indefensié envers l'autoproteccié (ZIEA) de la planta
industrial s’ubica a l'interior de la franja de 250 metres definida al voltant del limit de
les instal-lacions considerades de risc, i per tant incloses al Plaseqcat. L’abast d’aquesta
franja queda definida en el corresponent projecte tecnic.

La present alternativa analitza I’entorn afectat i regula les activitats i usos que es
troben dins de la franja per tal de fer-los compatibles amb el pla de proteccio civil.

Alternativa 1: planejament proposat



Aquesta alternativa incorpora les seglients actuacions:

a) Afeccio als sectors de planejament PP2 Cami de la Pomareda i PP9 Cami del Mig:

Els sectors de planejament PP2 Cami de la Pomereda i PP9 Cami del Mig es troben dins
del poligon industrial de la Pomareda, en contigiitat amb el nucli de Malgrat de Mar, a
I’est d’aquest. Aquest dos sectors queden afectats per la franja d’indefensié envers
I’autoproteccid (ZIEA). A causa d’aquesta afectacid, la present alternativa presenta la
regulacié dels usos vigents i hi incorpora condicionants per adaptar-lo a aquesta
situacio.

Cal posar de relleu que actualment es troba en tramitacié el Pla Director Urbanistic de
revisid dels sols no sostenibles de Malgrat de Mar a Alcanar, aprovat inicialment per la
comissio territorial de Catalunya en data 28 de juliol de 2022, el qual destaca els dos
sectors, el PP2 i el PP9, i determina criteris de modificacié per a cada un derivats dels
riscos d’inundabilitat detectats en els dos plans parcials.

Segons l'informe de I’Agencia catalana de I’Aigua (ACA) de febrer de 2022 de la
consulta de l'avaluacié ambiental estratégica de l'avang i del document inicial
estrategic del PDU, els dos sectors estan situats fora de zona de flux preferent de la
Tordera, pero totalment dins de la zona inundable per un periode de retorn de 100 i de
500 anys.

Atés I'abast de I'afectacid per inundabilitat, el PDU posa de relleu que la viabilitat dels
sectors es pot veure compromesa per l'adequacid del que disposa I'Article 14 bis
Limitacions als usos del sol en zona inundable del Decret 638/2016 pel qual es modifica
el Reglament de Domini Public Hidraulic (RDPH).

Per tot I'anterior, i tenint en compte que els sectors també passaran a trobar-se dins
de la ZIEA es proposa corregir els usos en conseqliencia:

- Els planejaments hauran de contemplar que en cap cas es permetin elements
vulnerables dins dels sectors com sén edificacions residencials, edificis de
concurréncia publica i ambits d’oci en general. En el cas que el planejament
plantegi la ubicacié de grups critics de poblacio, la Direccié General de Proteccié
Civil pot establir per a aquests grups critics una zona d’intensitat limit a I'exterior
especifica, tal i com es determina en I’Article 4.4.3 de I'’Annex A de la Resolucid
IRP/971/2010.

- Si els sectors es troben dins la Zona de Confinament General (ZCG), els usos
d’aquests es consideren compatibles sempre i quan el municipi instal:li els mitjans
d’avis a la poblacid en cas d’emergencia (sirenes d’avis a la poblacié). La
instal-laci6 comporta la implantacié (mitjancant campanyes d’informacié,
simulacres i proves de sirenes) i el seu manteniment. Tot I'anterior es
desenvolupara d’acord a allo que es determina en la Resolucié IRP/971/2010, en la
qgual en l'apartat c) de I'Article 4.5.1.1 de I’Annex A s’especifica que el municipi
també haura d’elaborar o actualitzar el pla d’emergéncies municipal (Pla
d’Actuacié Municipal pel risc quimic en establiments que manipulen substancies
perilloses) com a requisit.



L’augment de poblacié inclosa en la zona d’intervencid i, en general, en zones
d’afectacid, suposa I'augment del risc per efecte de I'increment dels elements
vulnerables, és a dir, de la poblacié exposada al risc. D’aquesta manera es donara
compliment a allo especificat en I’Article 4.5.1 de la capacitat maxima de presencia
de poblacié en les zones d’afectacié.

Per a tots els desenvolupaments urbanistics es pot considerar una fase de
mitigacié consistent en establir mesures estructurals i de prevencié a aplicar en
aquests desenvolupaments per tal de permetre mitigar el risc considerat.
Aguestes mesures estructurals s’hauran d’incloure en les previsions del pla
urbanistic amb carrega en el desenvolupament urbanistic. Aquestes mesures
podran reduir el valor final de la zona d’indefensiéd envers I'autoproteccid,
obtenint un valor final de la zona de 100m en el present cas, en que la zona inicial
és de 250m. Les possibles mesures a incloure es troben definides en I’Article 4.3.3
de I’Annex A de la Resolucio IRP/971/2010.

Concretament, en els usos permesos en el PP2 Cami de la Pomereda:

Es proposa limitar els usos del sector a aquells compatibles dins la zona ZIEA i la
zona inundable. Segons I'article 4.3 de I’Annex A de la Resolucié IRP/971/2010, en
la zona d’indefensié envers l'autoproteccié (ZIEA) només es permeten usos
industrials que es destinin a activitats industrials compatibles amb la preséncia
d'instal-lacions considerades de risc (d’acord amb la denominada normativa
Seveso o d’accidents greus abans esmentada) i sempre que el responsable del
desenvolupament urbanistic asseguri les previsions i requisits que s’incorporen a
I'apartat 4.5 del mateix annex.

En quant a les limitacions per zona inundable, es donara compliment a allo que
s’estableix a I’Article 14 bis Limitacions als usos del sol en zona inundable del Reial
Decret 638/2016, de 9 de desembre, pel qual el modifica el RDPH. A grans trets, en
ell es determina que s’evitara I'establiment de serveis o equipaments sensibles o
infraestructures publiques essencials (que ja no son admissibles actualment amb
el planejament vigent), com ara hospitals, centres escolars o sanitaris, residencies
de persones grans o de persones amb discapacitat, centres esportius o grans
superficies comercials on es puguin donar grans aglomeracions de poblacig,
acampades, zones destinades a l'allotjament en els campings i edificis d’usos
vinculats, parcs de bombers, centres penitenciaris, depuradores, instal-lacions dels
serveis de proteccid civil, o similars.

En els usos permesos en el PP9 Cami del Mig:

Es proposa limitar els usos del sector a aquells compatibles dins la zona ZIEA i la
zona inundable. Es podran implantar activitats d’ts administratiu (oficines i
similars) i magatzems que no siguin locals comercials, com centres logistics de
distribuci6 o lloguer d’espais per a I’emmagatzematge. Aquestes activitats
hauran de limitar el nombre maxim de simultaneitat de treballadors a 250
persones per unitat (edifici) i que globalment a I'ambit afectat es mantinguin




condicions de baixa densitat de poblacié en general. Cal que les noves activitats
incorporin condicions especials de seguretat en relacié al confinament i al temps
de deteccid i resposta enfront I'emergéncia que es poden definir de forma
concreta en funcid del tipus d’activitat i que amb caracter general sén:

a. Automatisme de deteccid i avis d’emergéncia

b. Instal-lacié de sirenes d’avis a la poblacié al sector o ambit afectat.

c. Condicions especials de confinament
Les activitats que s’incorporin en el sector hauran de disposar d’un Pla
d’autoproteccié homologat per la Comissié de Proteccié Civil de Catalunya. Amb
tot I'anterior, es donara compliment a alld especificat en I'Article 4.6.1 de I’Annex
A de la Resolucio IRP/971/2010.
En quant a les limitacions per zona inundable, es donara compliment a allo que
s’estableix a I’Article 14 bis Limitacions als usos del sol en zona inundable del Reial
Decret 638/2016, de 9 de desembre, pel qual el modifica el RDPH. A grans trets, en
ell es determina que s’evitara 'establiment de serveis o equipaments sensibles o
infraestructures publiques essencials, com ara hospitals, centres escolars o
sanitaris, residéncies de persones grans o de persones amb discapacitat, centres
esportius o grans superficies comercials on es puguin donar grans aglomeracions
de poblacié, acampades, zones destinades a I'allotjament en els campings i edificis
d’usos vinculats, parcs de bombers, centres penitenciaris, depuradores,
instal-lacions dels serveis de proteccio civil, o similars (la major part dels quals ja
no son admissibles actualment en aquest sector).

Per compensar les limitacions d’Us descrites anteriorment, es proposa afegir usos
industrials compatibles amb la normativa de proteccid civil, per garantir aixi la
viabilitat del sector.

b) Afeccid als sols d’equipaments

De forma generica, donant compliment a tot allo que especifica a la Resolucié
IRP/971/2010, en els sols d’equipament compresos dins I'ambit de la present
modificacid s’accepten elements vulnerables no residencials, de publica concurréncia
limitada i condicions de vulnerabilitat controlades, i en cap cas s’ha de tractar
d’activitats destinades a la publica concurréncia en general, com poden ser les
activitats dels sectors seglients:

a. Educacio.
Hostaleria i allotjament.
Restauracio.
Oci, equipaments esportius i similars.
Locals comercials.
f. Qualsevol altra activitat basada en la publica concurréncia.

® a0

Les activitats no es podran destinar en cap cas a grups critics de poblacié, és a dir, a
poblacié especialment vulnerable com sén infants, gent gran, persones amb mobilitat
reduida, persones amb malalties respiratories o malalts cronics, entre d’altres.
Especificament en cap cas es poden preveure les activitats seglients:



a. Escoles i centres educatius, especialment escoles bressols, d’educacié
infantil i primaria.
Hospitals i altres centres vinculats al tractament de malalties.

c. Residéencies per a gent gran.

Les activitats hauran de limitar el nombre maxim de simultaneitat de treballadors a
250 persones per unitat (edifici) i que globalment a I'ambit afectat es mantinguin
condicions de baixa densitat de poblacié en general, per a evitar aixi situacions de
publica concurréncia on es pugui generar un risc col-lectiu en cas d’emergéncia en
instal-lacions que manipulen substancies perilloses.

Dins de la Zona d’Intensitat limit a I'exterior (ZLE) no estan permesos els equipaments,
exceptuant jardins i zones verdes de baixa densitat amb capacitat d’afluencia maxima
de 500 persones.

En la present modificacié, dins la Zona d’indefensié Envers I’Autoproteccié (ZIEA)
queden afectats 3 sols d’equipaments. Aquests sols es troben al nord de la parcel-la
industrial d’AGC Pharma Chemicals i al sud-est d’aquesta.

- En el primer cas tenim un sol d’equipament en clau 7a en el qual s’hi
desenvolupen activitats de produccié d’aliments, dirigida per la Cooperativa
Agricola Progrés Garbi. Aquesta activitat queda permesa sota les
determinacions establertes en la Resolucié IRP/971/2010, i per tant en la
present alternativa no s’afecta el desenvolupament d’una activitat existent avui
en dia.

- En el cas dels sols d’equipament situats a lI'est de |’anterior, es proposa
restringir la construccié de qualsevol edificacié dins de la ZIEA. Actualment
aquest sols no es troben edificats i per tant aquesta alternativa no afectaria a
cap us o activitat existent.

- L'equipament actual de pista d’atletisme podra mantenir-se sempre i quan no
es superi I'aforament de maxim deu persones, o bé pot canviar I'Us per
adaptar-se a les condicions establertes anteriorment, adjudicant una nova
activitat permesa o bé transformant-lo en jardins de baixa afluéncia.

c) Afecci6 als espais lliures

En les ZIEA es poden implantar zones verdes i zones de lleure sempre i quan es doni
compliment als requisits seglients, determinats a la Resolucié IRP/971/2010:

- El disseny d’aquests espais ha d’evitar que el seu Us quotidia generi condicions
de publica concurréncia que alhora puguin suposar afectacions col-lectives en
cas d’emergencia per risc quimic en instal-lacions que manipulen substancies
perilloses.



S’ha de preveure que no se supera la xifra de 500 persones en aquests ambits, i
gue hi ha condicions estructurals que generen baixa densitat de poblacid.

Els dissenys han de preveure la utilitzacié de recursos com ara zones d’arbrat i
jardins no transitables, llacs o masses d’aigua, o d’altres similars, per a
assegurar que es déna compliment als valors anteriors.

Les zones no s’han de destinar ni totalment ni parcial a poblacié especialment
vulnerable com sén els infants, la gent gran i les persones amb mobilitat
reduida o similars (com malalts cronics, entre d’altres). Per tant, no s’han de
preveure parcs infantils ni arees de joc.

No es poden realitzar activitats, ni puntuals ni permanents, que suposin la
publica concurréencia com ara: fires, exposicions, activitats esportives, concerts,
zones de picnic o zones d’acampada, entre d’altres.

Actualment dins de I'ambit de la present modificacié hi trobem tres tipus d’espais

lliures:

La zona verda qualificada dins de la rotonda de la futura interseccié entre els
dos plans parcials. Aquesta zona verda no contempla que es dugui a terme cap
activitat en el seu interior ja que sera un element per ordenacié de la mobilitat.
Aquesta alternativa no altera la funcionalitat d’aquest espai.

La zona verda situada contigua i paral-lela a la platja té una finalitat de passeig.
S’haura d’assegurar que en aquest espai no s’hi instal-lin elements que puguin
ocasionar la realitzacié d’activitats, ni puntuals ni permanents, ni estructures
que generin alta densitat. Aquesta alternativa tampoc genera una gran
afectacid a aquesta zona verda vinculada al sistema costaner.

Les zones verdes vinculades als sectors de desenvolupament hauran de complir
els requisits abans comentats.

d) Afeccio al SNU: Zona Agricola i Sistema maritim i Zona Maritima-terrestre

En aquelles zones en regim de sol no urbanitzable s’hi aplicaran les condicions abans
descrites en I'apartat c) Afeccio als espais lliures.

Aquesta alternativa implica la redaccié de la present modificacio, la qual incorpora
totes les prescripcions descrites per proteccid civil derivades del risc quimic i els risc
per inundacions. Paral-lelament, ajusta la seccié vigent del Cami del Poligon per
ajustar-lo a la realitat actual, afavorint una mobilitat pacificada tant en el vial esmentat
com en el Cami de la Pomereda, aportant un passeig vinculat al mar naturalitzat i amb
poc pas de vehicles.



MPOUM a la Zona industrial La Pomareda

Malgrat de Mar POUM vigent MPOUM
2005 Alternativa 1
SISTEMES 25.820,20 m? 23.978,00 m?
Sistema general ferroviari (clau 3) 1.380,00 m? 1.380,00 m?
Sub-sistema de Xarxa Viaria (clau 5) 9.933,90 m? 7.848,50 m?
Sistema d'espais lliures (clau 6a i 6b) 2.486,80 m? 2.730,00 m?
Sistema d'Equipaments (clau 7a) - pista d'atletisme 12.019,50 m? 12.019,50 m?
ZONES 177.174,00 m? 179.365,70 m?
Zona industrial (21) 177.174,00 m? 179.365,70 m?
SISTEMES 24.380,30 m? 24.380,30 m?
Sistema de serveis técnics (clau 4) 298,00 m? 298,00 m?
Sub-sistema de Xarxa Viaria (clau 5) 11.549,00 m? 11.549,00 m?
Sistema espais lliures (clau 6c) 11.183,30 m? 11.183,30 m?
Sistema d'Equipaments (clau 7c) 1.350,00 m? 1.350,00 m?
ZONES 34.433,70 m? 34.433,70 m?
Zona industrial (21b) - PP2 21.465,20 m? 21.465,20 m?
Zona de desenvolupament de serveis (clau 24) - PP9 12.968,50 m? 12.968,50 m?
SISTEMES 52.191,30 m? 51.841,80 m?
Sistema maritim i Zona Maritimo-terrestre (clau 1) 35.320,70 m? 34.655,20 m?
Sistema de Proteccid de Ribera i delta (clau 1b) 11.871,30 m? 11.871,30 m?
Sistema d'Equipaments (clau 7a) 4.741,30 m? 4.741,30 m?
Sistema viari (clau 5) 258,00 m? 574,00 m?
ZONES 105.295,20 m? 105.295,20 m?
Zona Agricola (clau 23) 105.295,20 m? 105.295,20 m?

TOTALAMBIT 419.294,70 m? 419.294,70 m?

Quadre comparatiu Planejament Vigent i Alternativa 1



11.2.2. Alternativa 2

L’alternativa 2 consisteix en traslladar tots aquells elements i activitats que es veuen
afectats per la zona de risc, i que per tant no es podran desenvolupar amb totes les
possibilitats que planteja actualment el planejament vigent.

Es proposa canviar de localitzacié els elements als quals se’ls generen conseqiéencies
per a que es puguin desenvolupar, situant-los en altres punts del municipi on podran
mantenir els usos i activitats previstes sense limitacions:

Es proposa traslladar el sector PP9 Cami del Mig per tal de no condicionar els
usos principals d’aquest i que es puguin desenvolupar totes les activitats
permeses a dia d’avui. Es generara un sector discontinu, el qual en la
localitzacié actual es mantindra el sol destinat a zona verda, passant dels
7.775,80m? de reserva actual a 11.937,80m2 Aquesta zona verda servira
d’esponjament entre el sol urba i el sol no urbanitzable, generant un final de sol
urba que malgrat el trasllat de la resta d’elements del sector no perdra la seva
coheréncia. La resta de sols contemplats dins del pla parcial es traslladaran a
una nova localitzacié a concretar en un nou ambit discontinu, situat a la part
nord de les vies del tren, donant un nou final al sol urba actual.

El Sector PP2 Cami de la Pomereda s’hi aplicaran les mesures i condicions
definides en l'alternativa anterior, I'alternativa 1. Nomes es permetran usos
industrials que es destinin a activitats industrials compatibles amb Ia
preséncia d'instal-lacions considerades de risc, i s’haura de donar compliment a
tot allo establert en la Resolucié IRP/971/2010

El sol d’equipament esportiu es desclassificara a régim de sol no urbanitzable
donat que aquest tipus d’activitats queden molt limitades en quant a
aforament dins de la zona de risc. L'equipament esportiu, amb el seu Us actual
destinat a pista d’atletisme, es podra traslladar a una localitzacié a concretar al
nord de les vies de tren, per no tenir aguesta limitacio maxima d’usuaris.

Desclassificacié del sol de la peca industrial situada al nord de la industria AGC
Pharma Chemicals, passant a sol no urbanitzable. Actualment aquesta peca es
troba en desus, i donada la seva situacid i la seva geometria aquest canvi de
régim aportara una nova porta al sol no urbanitzable des del nucli urba, passant
a través de la nova zona verda d’esponjament del sector discontinu PP9 i
acompanyat dels equipaments existents en sol no urbanitzable.



Nova possible localitzacié |
peces traslladades

=

Transformacio a
sol no urbanitzable

Augment sol
< d’equipament

‘
»*

Augment sol
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lliures PP9 Transformacioa ¢

sol no urbanitzable

Alternativa 2: Proposta. En vermell, possible ubicacid dels elements amb canvi de localitzacio

En la imatge anterior es grafia en vermell les possibles localitzacions del nou ambit
discontinuo del PP9 Cami del Mig i de I'equipament esportiu, sense entrar en el detall
concret de la seva situacid. La present modificacid haura de delimitar la localitzacidé
concreta on es situaran aquests elements i incorporar aquests sols a 'ambit de la
modificacid, generant per tant un augment de superficie d’aquest.

Aquesta alternativa tant sols és viable si el desplacament dels elements aporta un
canvi qualitatiu en el municipi. La creacié d’'una nova porta en sol no urbanitzable
vinculada als equipaments existents i la generacié d’un nou final del sol urba a la part
est del municipi indica que l'interes public d’aquesta alternativa quedaria justificat, de
la mateixa manera que es permet que els usos i activitats vinculats a aquestes peces
desplacades es desenvolupin sense restriccions.

Aquesta alternativa implica la redaccié de la present modificacid, la qual permet el
desenvolupament de tots els usos i activitats existents sense restriccions.
Paral-lelament, ajusta la seccié vigent del Cami del Poligon per ajustar-lo a la realitat
actual, permetent el desenvolupament de les activitats existents i afavorint una
mobilitat pacificada tant en el vial esmentat com en el Cami de la Pomereda, aportant
un passeig vinculat al mar naturalitzat i amb poc pas de vehicles.
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MPOUM a la Zona industrial La Pomareda

Malgrat de Mar . MPOUM
POUM vigent 2005

Alternativa 2

SOL URBA CONSOLIDAT (SUC) 202.994,20 m? 188.693,40 m?

SISTEMES 25.820,20 m* 11.219,20 m?
Sistema general ferroviari (clau 3) 1.380,00 m* 1.380,00 m?
Sub-sistema de Xarxa Viaria (clau 5} 993390 m* 7.352,40 m?
Sistema d'espais lliures (clau 6a i 6b) 2.486,80 m? 2.486,80 m?
Sistema d'Equipaments {clau 7a) - pista d'atletisme 12.019,50 m?® *

ZONES 177.174,00 m® 177.474,20 m?
Zona industrial (21) 177.174,00 m* 177.474,20 m?

SISTEMES 24.380,30 m* 27.382,80 m*
Sistema de serveis técnics (clau 4} 298,00 m* 298,00 m?
Sub-sistema de Xarxa Viaria (clau 5) 11.549,00 m* 10.217,50 m*
Sistema espais lliures [clau 6¢c) 11.183,30 m* 15.517,30 m*
Sistema d'Equipaments (clau 7c) 1.350,00 m* 1.350,00 m?

ZONES 34.433, 70 m* 21.465,20 m*
Zona industrial (21b) - PP2 21.465,20 m* 21.465,20 m?
Zona de desenvolupament de serveis (clau 24) - PP9 12.968,50 m* *

SISTEMES 52.191,30 m? 53.138,30 m?
Sistema maritim i Zona Maritimo-terrestre {clau 1) 35.320,70 m* 34.655,20 m?
Sistema de Proteccio de Ribera i delta (clau 1b} 11.871,30 m* 11.871,30 m?
Sistema d'Equipaments (clau 7a) 4.741,30 m® 5.669,80 m?
Sistema viari (clau 5} 258,00 m* 942,00 m?

ZONES 105.295,20 m® 128.615,00 m?
Zona Agricola (clau 23) 105.295,20 m* 128.615,00 m?

TOTAL AMBIT 419.294,70 m? 419.294,70 m?

* Trasllat de la peca d'equipaments esportius i part del sector PP9 a una nova localitzacio al nord de les vies de tren

Quadre comparatiu Planejament Vigent i Alternativa 2



12. QUADRE COMPARATIU DE LES ALTERNATIVES

W OL'V6T 6TV

W 0L'V6T 6TV

W OLV6T 6TV

U2J) 3P 53IA 53| Ip PIOU |B O|2EZ)||EI0| BAOU BUN B 644 101935 [2p Wed | snpiodsa sjuawedinba,p ejad e| ap jejsell .
W 0L'V6T 6TV

W 00°ST9'8TT

;W 07'S6T'S0T

;W 07'S6T'S0T

WM 02G62°S0T

{£Z nep) ejoapBy euoz

zW 00°ST9"8ZT W 0Z'S6T°S0T W 02'S62°S0T W 0Z'S6Z°S0T SANOZ
W 00Tr6 W 00'85T W 00'85C W 00'852 (s nep) Les ewansis
W 08'699'S W OETHL Y W OETWL'Y W OE'THL ¥ (e£ nep) sjuawed|nb3, p ewasis
W 0ETLB'TT W OE'TLBTT W OETLBTT WM OE'TL8'TT (gt nep) eaap | el1aqiy Ip 012033044 Ip BWIASIS
LW 0Z'S59°VE W 0Z'SS9vE W 0L'0ZE SE W 0L°0ZE SE (t nep) anssuz-ownLep BUOZ | WILIBL BWSISIS
;W OE'BET'€ES W 08'S2S°TS W OE'T6T'TS W OE'TBT'TS S3NALSIS
wosess1st | woovzeost | cwos'osyst | aW05'98wIST | (NNS) 31VZLINVENN ON 105
* ;W 05'896°ZT ;W 05'896°CT 7IM 05'896°ZT 6dd - (2 Ne) 5124135 3p JuawWedn|0AUISIP 3p BUOZ
W 0Z'S9Y' 1T LW 07’591’ 1T LW 0Z'S9Y'TZ M 0Z'S9V'TT 2dd - (qT2) [eLasnpu) euoZ
W 07’59’ TT W OL'EEYPE W OL'EEY'PE 20 OL'EEV'VE SANOZ
W 00'0SE'T W 000SE'T ;W 00'0SE'T WM 00'0SE'T (2£ nep) spuawiedinb3,p ewansis
W 0E'LTS'ST ;W OE'EST'TT ;W OEEBT'TT M OE'EBT'TT (29 ne|2) sainy|| siedsa ewns|s
W 0S'£TZ°0T W 00'6%STT W 00675 TT M 00'6¥S°TT (S nep) euelp exiex ap ewals|s-qng
W 00867 W 00’867 W 00'86T W 00'862 (¥ ne) S2ju2) S1IAIIS 3P EWSIS
;W 08°Z8€°LT W 0E‘08E VT W 0E'08E'¥T W OE'08E'¥T S3NALSIS

W 00°8vg"8Y

M 00'V18°8S

WU 0071885

W 0071885

(ans) LYLIWN3a 319vZLINYadN 1QS

M OT VLY LLT

W 0L'G9E6LT

W00 PLT LLT

ZWM 00 VLT LLT

(12) [leLISNpU] BUOZ

W OTVLY LLT

W 0L°S9E6LT

W 00PLT LLT

W 00'VLT'LLY

SINOZ

* ;W 0S6TOZT ;W 0S6TOTT W 09°6TOZT aswsnape,p eisid - (£ nep) sjuswedinbz,p ewnsis
W 08°98Y°T W 08981 W 0898Y°C ZW 08°98Y°C (g9 1 eg nepd) sauny|| stedsa,p ewsysis
M 0vZSEL M 0LL0Y'8 ;W 06EE6'6 W 06'EEG'6 (s nep) euelp exuey ap ewansis-qns
;W 00°08E'T ;W 00°08E'T ;W 00'08E'T ZW 00°08E'T (€ nepd) Lie1AD.LIB) |eISUSE BWSSIS
W O0Z6ITTT W 00'V6Z 7 W 02028'S¢ W 0Z'0Z8'ST SANALSIS

M O7‘€69°88T

7 EAIIEWIRYY

INNOdIN

T BAIIBUIBYY
INNOdIN

W 0£°659°€02 W 0Z'V66°202

0 BAIEUIRYY
INNOdIN

W 0Z°'766°20C

5002 3uaSIn WNOd

(dns) LvanosNo?d Yaun 1Qs

D\ 3p I046[pIN
EpaJewod e [eLIsnpul BUOZ B B INNOdIA




Modificacié puntual del POUM de Malgrat de Mar, a la Zona industrial de la Pomereda

37



Il. DOCUMENTACIO GRAFICA



Modificacié puntual del POUM de Malgrat de Mar, a la Zona industrial de la Pomereda

39



PLANOLS D'INFORMACIO

1.01 Situacio

1.02 Ortofotomapa

1.03 Estructura general del territori
1.04 Planejament vigent

1.05 Estructura de la propietat

PLANOLS D'ORDENACIO

0.01 Alternativa O
0.02 Alternativa 1
0.03 Alternativa 2



	I. MEMÒRIA
	1.   ANTECEDENTS
	2. OBJECTE DE LA MODIFICACIÓ
	3. INICIATIVA I TRAMITACIÓ DE LA MODIFICACIÓ DE POUM
	4. DELIMITACIÓ DE LA MODIFICACIÓ
	5. MARC LEGAL
	6. OPORTUNITAT I CONVENIÈNCIA DE LA MODIFICACIÓ
	7. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
	8. PLANEJAMENT VIGENT
	9. DESCRIPCIÓ INDICATIVA DE L’ACTIVITAT INDUSTRIAL
	10. TRAMITACIÓ AMBIENTAL
	11. DESCRIPCIÓ DE LA MODIFICACIÓ
	11.1 Alternativa 0
	11.2  Alternativa 1 i 2
	11.2.1.  Alternativa 1
	11.2.2. Alternativa 2


	12.  QUADRE COMPARATIU DE LES ALTERNATIVES

	II. DOCUMENTACIÓ GRÀFICA

		2022-11-24T16:41:48+0100
	JUAN BADIA FONT / num:25842/3


		2022-12-19T12:36:28+0100
	MARIA JOSÉ ULLA FERNANDEZ - DNI 52203234L (AUT)
	APROVAT PEL PLE DE L'AJUNTAMENT el  15-12-2022. La cap de la Unitat Administrativa de l'Àrea de Territori i Sostenibilitat(Per autorització de signatura de Secretari, segons decret d'alcaldia de 5-8-2016)




